UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
NA CZAS NIEOKRESLONY*

Zawarta W dniu ..ooeeeeeeeeeeeeeieeeeeee e, L e W ettt et et ee et teeseateeeeeseeteeeeetaeseeeeeaesaans
pomiedzy:

Panem/Panig

ZaMIESZKATG/YM W .ot st et er e e r e et e (coreenne e e— )
[0 Y74V U | OO U TSR , legitymujacym/cq sie
dowodem 0SObIStYM WYAANYM PIrZEZ ...eevrieeieieicee ettt st e s et e e sae e s e s e e nes
o numerze i SEII e e et , PESEL:

ZAMIESZKATG/YIM W .ttt ettt et st se s ser s evesre e (S e ——— )
PIZY ULl ettt ettt et st st et eer e eb s be e e e sbe ebesaeenseesaetbenneenne e s , legitymujacym/cg sie
dowodem 0SObIStYM WYAANYM PIrZEZ ...cvvceieeeeece ettt ste ettt e st sresas s aesaensenanas
O NUMEIZE i SEIHi tivvreerriiiiiiiiiiieeiee e se e e , PESEL:

ZAMIESZKATG/YIM W .ottt sttt e et s nnes (corereenne e ——— )

PFZY UL ettt ettt et st et b e st et se st e e saennaneraseneerenns , legitymujacym/ca sie
dowodem 0SODISTYM WYAANYIM PIZEZ ...cvieeeecieceecece ettt et err et sae b ere s eeraes e e nesreenes

O NUIMEIZE i SEIIi tvvvrevrnereieiriereeiiereeerienereeeeeneeeeesreeeseennees , PESEL:
zwanymi dalej facznie ,,Najemcami”;

Wynajmujgcy i Najemcy sg dalej zwani tgcznie ,Stronami”;

! Wz6r umowy najmu Lokalu mieszkalnego znajdzie zastosowanie w sytuacji, w ktorej

Najemca jest ,lokatorem” w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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zostata zawarta umowa, zwana dalej ,,Umowg”, o tresci nastepujace;j:

Szczegdlna jest sytuacja matzonkdéw. Zgodnie z art. 680 § 1 k.c., matzonkowie sg najemcami
lokalu bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majgtkowe, jezeli nawigzanie stosunku
najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych nastgpito w czasie
trwania matzenstwa. Matzonkowie najmujg wiec lokal mieszkaniowy wspdlnie i nawet ustanie
wspdlnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie powoduje ustania wspolnosci najmu.
Z tego wzgledu istotne jest, aby kazdy z matzonkéw byt wymieniony w umowie jako najemca.
Dzieki temu dochodzenie ewentualnych roszczen (np. zaptaty czynszu) od obojga matzonkéw
moze sie okazad fatwiejsze.

§ 1. Oswiadczenia Wynajmujacego
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
1) jest wiascicielem stanowigcego odrebng nieruchomosé lokalu mieszkalnego nr

»,Lokalem mieszkalnym”), dla ktdrego Sgd REJONOWY .......cccveriviveineereineeciere e ,
....................................... Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
...................................................................................... /*przystuguje mu  spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr .......cccceveeveceecvnieieceeenn. , Zznajdujgcego
Sie W budynku pOTOZONYM W ..ottt eer e e st ste e er et e aan
PIZY ULl ettt ettt ettt steeteeeeeb e et e e e sbeeaeerseessesbensaesseebeeaesaserssesbennneateshesneernaesaentennns
(zwanego dalej , Lokalem mieszkalnym”);
— wydruk odpisu ksiegi wieczystej stanowi zatgcznik do Umowy;

2) Lokal mieszkalny znajduje sie na .................. kondygnacji w budynku, o ktérym mowa
w ust 1, sktada sie z ............. POMIESZCZEN: (vrvveerecreereirrrerieitereteereesteereeeesesseesseseesaesresnesnnens ,
.......................................................... ) eesessesseseseestestestesaertertertetaetaeteatee) eesessesestessenreerseneensaneans))
jego powierzchnia Wynosi ........cceeveeveeeenee.. m?, wykaz elementdéw wyposazenia Lokalu

mieszkalnego (zwanych dalej ,, Wyposazeniem”) stanowi zatgcznik do Umowy;
3) Lokal mieszkalny wolny jest od obcigzern na rzecz osdb trzecich, ktére moglyby
uniemozliwié¢ lub utrudni¢ Najemcom wykonywanie uprawnien wynikajgcych z Umowy.
2. Najemcy oswiadczajg, ze Lokal mieszkalny obejrzeli oraz nie wnoszg zastrzezen co do stanu
technicznego Lokalu mieszkalnego ani Wyposazenia.

§ 2. Przedmiot umowy
Wynajmujgcy oddaje Najemcom Lokal mieszkalny wraz z Wyposazeniem w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych Najemcow, zas Najemcy zobowigzujg sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
umowiony czynsz.
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§ 3. Przekazanie Lokalu

. Przekazanie Lokalu Najemcom nastgpi w dniu ....ccccvveeviercvrnnnnnns /*w terminie ...... dni od
dnia zawarcia Umowy, przy czym doktadny termin zostanie ustalony przez Strony za
posrednictwem poczty elektroniczne;.

. Przekazanie Lokalu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzér
stanowi zaftacznik do Umowy.

§ 4. Sposob korzystania z Lokalu i Wyposazenia

. Najemcy uprawnieni sg do uzywania Lokalu i Wyposazenia wyfacznie w celu okreslonym w

§ 2 Umowy, w szczegdlnosci w Lokalu mieszkalnym nie mogg prowadzi¢ dziatalnosci

gospodarczej.

. Najemcom zabrania sie:

1) palenia oraz umozliwiania innym osobom palenia wyrobdéw tytoniowych (w tym e-
papieroséw) w Lokalu mieszkalnym;

2) utrzymywania w Lokalu mieszkalnym jakichkolwiek zwierzat;

3) uzywania Lokalu mieszkalnego w sposdb sprzeczny z zasadami wspotzycia spotecznego,
z dobrymi obyczajami lub potrzebami sgsiadéw i innych mieszkancéw budynku, czynigc
korzystanie z innych lokali ucigzliwym,;

4) uzywania elementéw Wyposazenia w sposéb sprzeczny z ich przeznaczeniem.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu

mieszkalnego.

§ 5. Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego

. Wynajmujacy jest zobowigzany do wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 6a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania, w obecnosci ktéregokolwiek z Najemcoéw,
kontroli stanu Lokalu mieszkalnego na potrzeby sprawdzenia, czy Najemcy uzywajg go w
celu, o ktorym mowa w § 2 Umowy oraz czy wywigzujg sie z Umowy w sposéb nalezyty i
prawidtowy.

§ 6. Obowiazki i uprawnienia Najemcy

. Najemcy sg zobowigzani do:

1) wykonywania obowigzkéw, o ktérych mowa w at. 6b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
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2) niezwtocznego zgtaszania Wynajmujacemu uszkodzenia Lokalu mieszkalnego lub
Wyposazenia.

. Najemcy s3 uprawnieni do =zawarcia we wifasnym imieniu umoéw ustug

telekomunikacyjnych, telewizji kablowej i Internetu.

§ 7. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne
Z tytutu najmu Najemcy zobowigzani sg solidarnie do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego

CZYNSZU W KWOCI€ ..ccevveveeieenireennee. (STOWNIE: ettt st e s )
miesiecznie.

Czynsz najmu ptatny jest z goéry do ............... dnia kazdego miesigca kalendarzowego
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:

Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysokosci czynszu najmu okreslonego w
ust. 1 powyzej z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca. Oswiadczenie o wypowiedzeniu czynszu najmu nie moze zosta¢ ztozone
wczedniej niz po uptywie ... miesiecy obowigzywania Umowy. Kazdorazowe
wypowiedzenie wysokosci czynszu najmu nie moze nastepowac czesciej niz co 6 miesiecy.
Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu najmu, Najemcy zobowigzani sg solidarnie do
zapfaty na rzecz Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego
zwigzanych z uzywaniem Lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci: zaliczek na pokrycie
kosztéw zarzadu, optat za energie elektryczng, optat za dostarczanie wody, optat za
dostarczanie ciepta.

Najemcy przyjmujg do wiadomosci, ze opfaty eksploatacyjne majg charakter zmienny,
ich wysokos¢ uzalezniona jest od czynnikdw niezaleznych od Wynajmujgcego, w
szczegblnosci takich jak: sezon grzewczy, zuzycie wody, energii elektrycznej, gazu przez
Najemcow.

Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentéw rozliczeniowych. Opfaty eksploatacyjne ptatne bedg w terminie 5 dni od dnia
poinformowania przez Wynajmujgcego Najemcow o wysokosci optat eksploatacyjnych w
danym miesigcu, na rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyzej.

W przypadku gdy optaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznos¢
dokonania stosownego rozliczenia, Najemcy zobowigzani sg do solidarnej zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego kwot wynikajgcych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§ 8. Kaucja

. Na zabezpieczenie pokrycia naleznosci z wynikajgcych z najmu Lokalu mieszkalnego, w tym
szkdd wyrzadzonych w trakcie najmu, Najemcy w dniu zawarcia Umowy wptacili
Wynajmujgcemu gotdwka kaucje W KWOCI® .o, (stownie:
.................................................................................... ) ztotych  réwnej  2-miesiecznemu
Czynszowi.
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2. W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z kaucji, Najemcy sg zobowigzani solidarnie do
jej uzupetnienia do ustalonej w ust. 1 wysokosci, w terminie ........ dni od daty otrzymania
powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaucji.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie ........ dni po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz oprdznieniu Lokalu mieszkalnego przez
Najemcéw i jego wydaniu w stanie niepogorszonym, zwrdci¢ Najemcom kaucje, bez
oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potracenia z kaucji wszelkich naleznosci
nieuregulowanych przez Najemcéw i kwot potrzebnych na naprawienie szkod
spowodowanych przez Najemcow.

§ 9. Prace remontowe, ulepszenia

1. Wszelkie zmiany w Lokalu mieszkalnym, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne,
wymagajg uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej, zawierajgcej w
szczegolnosci okreslenie zakresu prac, sposobu ich finansowania oraz warunkéw usuniecia
albo pozostawienia dokonanych zmian po ustaniu najmu.

2. Jesli Najemcy ulepszyli Lokal mieszkalny za zgodg Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymacd ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.

3. Wszelkie naktady na Lokal mieszkalny poczynione przez Najemcédw bez zgody
Wynajmujgcego, przepadajg na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§ 10. Oddanie do bezptatnego uzywania i podnajem
Najemcy nie mogg oddac¢ Lokalu mieszkalnego lub jego czesci do bezptatnego uzywania ani go
podnajgé osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§ 11. Okres obowigzywania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
2. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe 1z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujgcy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdzniej niz na miesigc
naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a. pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu mieszkalnego w sposdb
sprzeczny z umowag lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkéd, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkarncéw albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

b. jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Lokalu
mieszkalnego co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia
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g0 na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty zalegtych i biezacych
naleznosci, lub

c. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal mieszkalny lub
jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

d. uzywa Lokalu mieszkalnego, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z
koniecznoscig rozbidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w przypadkach, o ktérych mowa

w art. 11 ust. 3, 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia.

§ 12. Zwrot Lokalu

. W terminie 7 dni od dnia ustania najmu, Najemcy zobowigzani s3 do zwrdcenia
Wynajmujgcemu Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem w stanie niepogorszonym.

. Zwrot Lokalu mieszkalnego wraz z Wyposazeniem potwierdzony zostanie protokotem
zdawczo-odbiorczym sporzgdzonym przez Strony.

. Najemcy zobowigzani sg do oprdznienia zwracanego Lokalu mieszkalnego ze wszystkich
stanowigcych ich wtasnos¢ rzeczy. Rzeczy pozostawione przez Najemcdw po zakonczeniu
najmu lub w przypadku opuszczenia Lokalu mieszkalnego przed zakoriczeniem najmu
traktuje sie jako porzucone w zamiarze wyzbycia sie ich wtasnosci.

§ 13. Komunikacja Stron

. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail:

— WYNQJMUJGCY: wereeiiieeceeiteeee e eettessteseeeeesre et e eesnnees @ e e e ;
—  NQJEMCY: e st s @ e e ;
. Zmiana adresow e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na piSmie i nie wymaga zmiany Umowy.

§ 14. Postanowienia koricowe

. Wszystkie nagtowki Umowy zostaty w niej umieszczone w celu zwiekszenia jej przejrzystosci
i nie majg znaczenia dla interpretacji jej postanowien.

. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.
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3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

5. Umowa zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCY:

Zataczniki do Umowy:

1) wydruk odpisu KSI€Zi WIBCZYSLE] NI ..c..ecveeeeeeeeee ettt e sttt st st s s e ;
2) wykaz elementéw wyposazenia Lokalu mieszkalnego;
3) wzdr protokotu zdawczo-odbiorczego.
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