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zwanym/na dalej ,,Wynajmujacym”
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zawarta zostata umowa najmu (dalej: ,Umowa”), tresci nastepujace;j:
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§1
Przedmiot Umowy

Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy lokal uzytkowy (dalej , Lokal”) o facznej

POWIErZChNT  ocvvevceeeeiee M2 (STOWNIE ettt ),
[TorZ: [0V A pomieszczen, znajdujacy sie na ............... pietrze budynku zlokalizowanego
W eettetiteteete st e st es e et se es et ere et et ea Aot esaRe et sesteseeseRe oA e4AeaAeseeeReetenensesteseReeEeeesAes bt et eneeeeaenstesereeteenseenene et nrens
[0 72V A U | OO OO PSPPSRSO ,
dla ktérego Sad Rejonowy ...........ccceveneee. R Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
WiIeCzystg NUMEr: ....ccceeceeveeereeeereeneens a Najemca bierze w najem Lokal i zobowigzuje sie ptacic¢

Wynajmujgcemu umoéwiony Czynsz, zgodnie z postanowieniami Umowy.
Lokal obejmuje NastepujaCce POMIESZCZENIA: ..uuuieiieciiiieeeiieiiieee e et e e e e e e e e ear e e e e saaeeeee s

Najemca ma prawo do niewytgcznego korzystania z powierzchni wspdlnych budynku,
B ceerte ettt ettt e et ae st ea bt et e R et 4 en ettt e R e 4o neR st es e R R nee s ekt eeene e b nen st e ebe seenenbereeene
Lokal ma charakter wytacznie uzytkowy, niemieszkalny, niestuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych. Szczegdtowy opis Lokalu obejmujgcy w szczegdlnosci jego stan techniczny,
inwentaryzacje pomieszczen, opis urzadzen i wyposazenia znajduje sie w zatgczniku do Umowy.
Zmiana przeznaczenia Lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2

Oswiadczenia Stron

Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

a) jest wtascicielem Lokalu,

b) zawarcie Umowy nie narusza zadnych praw oséb trzecich, a Lokal jest wolny od wszelkich
obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ wykonywanie przez
Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy,

c) stan techniczny Lokalu jest dobry, Lokal jest przydatny do uzywania, w szczegdlnosci brak jest
wad Lokalu ograniczajgcych lub wytgczajgcych jego przydatno$é do umédwionego uzytku, ani tez
wad zagrazajgcych zdrowiu ludzi, o ktérych mowa w art. 682 k.c.

Najemca oswiadcza, ze:

a) zgodnie z prawem prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w  nastepujacym
ZAKIESI® .uvuveeveeietietieteet et et et et e e eteetestestestestesee e e es e sesessessessestestesaes et s es et e e eae et eeeeneaneeaeeReeteeeeeteneenrennen
b) przed zawarciem Umowy obejrzat Lokal i zapoznat sie z jego stanem technicznym i nie sktada
zadnych zastrzezen.

§3
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Czas trwania Umowy

Strony zawierajg Umowe na czas *nieoznaczony / *oznaczony od ..................... [0 Lo TSR
Wydanie Lokalu Najemcy nastgpi w dniu ....../w terminie ...... dni od dnia zawarcia Umowy, przy
czym doktadny termin zostanie ustalony przez Strony za posrednictwem poczty elektroniczne;j.

Przekazanie Lokalu Najemcy zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego

wz0r stanowi zatacznik do Umowy.

84
Czynsz,
Optaty eksploatacyjne,
Kaucja

Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz, zwany
wczesniej i dalej: ,,Czynszem”, ktdérego wysokos¢ Strony ustality na kwote ..o, zt
(STOWNIE: et st st e et bbb st sbeeas st e et sesbe s bear e st saears et senbenbeanre st ebes ),ktéry
bedzie kazdorazowo powiekszany o aktualng stawke podatku od towardw i ustug. Obowigzek
czynszowy powstaje z dniem przekazania Lokalu Najemcy.

Czynsz ptatny bedzie z gory, do ...oovvveceeenns dnia kazdego miesigca kalendarzowego,
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego o
MUMIBIZE  oeeeieteeete st eeteteseeteessteeesessesteseseesesessesbesesase et sessentesare et st sesseseasass et nessesbeserease sbenensessnsans et sensassesens

........................................................ Zmiana przez Wynajmujgcego numeru rachunku bankowego,
na ktéry przekazywany jest Czynsz, nie stanowi zmiany Umowy i do swej skutecznosci wymaga
jedynie przestania przez Wynajmujgcego oswiadczenia Najemcy, w ktorym wskazany zostanie
nowy numer rachunku bankowego, na ktéry majg by¢ dokonywane wptaty Czynszu.
Czynsz moze by¢ waloryzowany raz w roku o wskaznik réwny wskaznikowi wzrostu cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok, w ktédrym dokonuje sie
waloryzacji, wyliczony i ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Waloryzacja nie stanowi
zmiany Umowy i wymaga formy pisemnej.
W przypadku, gdy wskaznik wzrostu towardw i ustug konsumpcyjnych, o ktérym mowa w ust.
3 powyzej, za dany rok kalendarzowy bedzie ujemny, wéwczas Czynsz za dany rok wynosi tyle
ile za rok poprzedzajacy.
Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego optfat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujacego, a zwigzanych z
uzywaniem Lokalu, w szczegdlnosci: optat za energie elektryczng, optat za dostarczanie wody,
opfat za dostarczanie ciepta, optat za wywdz nieczystosci.
Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze optaty eksploatacyjne majg charakter zmienny, ich
wysokos¢ uzalezniona jest od czynnikdw niezaleznych od Wynajmujgcego, w szczegdlnosci
takich jak: sezon grzewczy, zuzycie wody, energii elektrycznej, gazu przez Najemce.
Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentdéw rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne ptatne beda w terminie .... dni od dnia
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10.

11.

12.

poinformowania przez Wynajmujgcego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych w danym
miesigcu, na rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyze;.

Tytutem zabezpieczenia roszczen pienieznych Wynajmujgcego mogacych wynikngé z Umowy, a
w szczegllnosci dla zabezpieczenia pfatnosci Czynszu oraz ewentualnych szkod
spowodowanych przez Najemce, Najemca w terminie ............... dni od jej zawarcia, wptaci
Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci ............... — miesiecznego Czynszu. Kaucja ptatna jest na
rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyzej.

W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu lub innych naleznosci okreslonych w Umowie lub
wyrzadzenia szkody w Lokalu przez Najemce, Wynajmujgcy jest uprawniony zaliczy¢ kaucje lub
jej odpowiednig czes¢ na poczet tych naleznosci.

W przypadku zaspokojenia Wynajmujgcego z kaucji, Najemca zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do ustalonej pierwotnie wysokosci w terminie ............. dni od daty otrzymania
powiadomienia o rozliczeniu nieuregulowanych naleznosci z kaucji, pod rygorem rozwigzania
przez Wynajmujgcego Umowy w trybie natychmiastowym.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie ............... dni po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz oprdéznieniu przez Najemce Lokalu, jego wydaniu w
stanie nie pogorszonym i po wykonaniu przez Najemce wszelkich innych zobowigzan
wynikajgcych z Umowy, zwrdcié¢ Najemcy kaucje, bez oprocentowania, z zastrzezeniem prawa
potracenia z kaucji wszelkich naleznosci nieuregulowanych przez Najemce i kwot potrzebnych
na pokrycie kosztéw zwigzanych z naprawg szkdd spowodowanych przez Najemce.

Dla zabezpieczenia ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych, Wynajmujgcemu przystuguje
takze prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujgcych sie w Lokalu, za wyjgtkiem
rzeczy niepodlegajgcych zajeciu z mocy prawa.

rowniez zastaw na rzeczach znajdujgcych sie w lokalu i stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej.

§5
Obowigzki i uprawnienia Wynajmujacego

1. Wpynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu.
2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

3. Wynajmujacy jest uprawniony do:
a) dokonywania w obecnosci Najemcy lub jego przedstawiciela kontroli stanu Lokalu celem
sprawdzenia czy Najemca uzywa Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem i wywigzuje sie z
postanowien Umowy w sposdb nalezyty i prawidtowy.
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o) OO RRTSRR ,

o ) IO OO OO ,

©) it e e ettt aaeeheeat s e b beb b e Rt et ahe sas et s ehaeRbe bt sheeheeaseebaetbenbe b sheenesas et aerbenbenne ,
§6

Obowigzki i uprawnienia Najemcy

1. Najemcy nie przystuguje prawo oddania Lokalu w podnajem lub do uzywania w catosci lub
czesci, chyba ze za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujgcego.
2. Najemca zobowigzuje sie:

a) uzywac¢ Lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, wtasciwosciami i zgodnie z
postanowieniami Umowy,

b) uzywac Lokal wytacznie w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg, o ktorej
mowa w §2 ust. 2 lit. a) Umowy. W tym zakresie Lokal moze by¢ uzywany réwniez przez
pracownikéw Najemcy,

c) przestrzegad przepiséw przeciwpozarowych,

d) utrzymac Lokal w porzgdku oraz nalezytym stanie technicznym,

e) dokonywac na wfasny koszt drobnych napraw i remontdéw zwigzanych ze zwykiym
uzywaniem Lokalu, w szczegdlnosci: malowania pomieszczen, wykonywania napraw i
biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz Lokalu oraz ich wymiany, konserwacji i
naprawy podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych, biezgcej konserwacji i remontéw
stolarki okiennej i drzwiowej, usuwania powstatych uszkodzen, bagdz wymiany zuzytych
elementéw wyposazenia, konserwacji i naprawy instalacji i urzagdzen technicznych,
zapewniajgcych korzystanie ze sSwiatta, ogrzewania Lokalu, doptywu i odptywu wody,

f) utrzymaé na wtasny koszt Lokal i jego otoczenie w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym,

g) zgtaszaé niezwtocznie Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarie, ktérych usuniecie obcigza
Wynajmujacego,

h) nie dokonywaé w Lokalu zmian naruszajgcych jego stan lub obnizajgcych jego wartos¢.

§7

Prace remontowe, ulepszenia

1. Wszelkie zmiany w Lokalu, w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, przebudowy
Lokalu wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i zatwierdzenia przez
Wynajmujgcego na pismie projektu tych prac.

2. Jesli Najemca ulepszyt Lokal za zgodg Wynajmujacego, zgodnie z ust. 1, Wynajmujgcy moze
wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu albo zgdaé przywrdcenia stanu poprzedniego.
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3. Wszelkie naktady na Lokal czynione przez Najemce bez zgody Wynajmujacego, przepadajg
na rzecz Wynajmujgcego bez wynagrodzenia.

§8

Rozwigzanie, wypowiedzenie Umowy

Wariant | (umowa na czas nieokreslony):

1. *Kazda ze stron moze wypowiedzie¢c Umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec miesigca kalendarzowego. (*postanowienie, gdy umowa
jest zawarta na czas nieokreslony).

Wariant Il (umowa na czas okreslony):
1. *Najemca uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem .......... okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:
1) zawieszenia dziatalnosci gospodarczej;
2) utraty uprawnien koniecznych do wykonywania dziatalnosci gospodarczej;
3) zakonczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
(*postanowienie, gdy umowa jest zawarta na czas okreslony).

2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca nie przestrzega warunkéw Umowy i
wynikajgcych z niej obowigzkdw, w szczegdlnosci:

a) uzywa Lokalu, w tym urzadzen i instalacji w sposéb sprzeczny z Umowg lub z ich
przeznaczeniem i nie zaprzestanie takiego uzywania w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego w pisemnym wezwaniu,

b) zaniedbuje Lokal lub jego wyposazenie lub doprowadza do uszkodzenia Lokalu, w tym
urzgdzen iinstalacji, i nie usunie zaniedban lub uszkodzen w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego w pisemnym wezwaniu,

c) dopuszcza sie opdznienia za co najmniegj ................ miesigce z zaptatg Czynszu lub innych
naleznosci okre$lonych Umowg w catosci lub w czesci i nie dokona zaptaty pomimo
uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia i udzieleniu mu dodatkowego terminu do zaptaty zalegtego Czynszu lub
innych naleznosci okreslonych Umowag,

d) wykona jakiekolwiek prace okreslone w § 7 ust. 1 Umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego i bez zatwierdzenia przez Wynajmujgcego na pismie projektu tych prac,

e) gdy Najemca odda Lokal w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego lub
odpfatnego uzywania lub w podnajem, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,

f) wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi albo
przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym,
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g) naruszy inne postanowienia Umowy i nie zaprzestanie ich naruszania w dodatkowym
terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego w pisemnym wezwaniu.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, Najemca zobowigzany

jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ Lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

§9
Zwrot Lokalu

1. W terminie ...vecvcecennnnns dni od dnia ustania Umowy, Najemca zobowigzany jest zwrécic
Wynajmujgcemu Lokal, wraz z wyposazeniem wskazanym w zatgczniku do Umowy i w stanie
niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem jego
prawidtowego uzywania.

Zwrot Lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do oprdznienia zwracanego Lokalu ze wszystkich stanowigcych jego
lub jego pracownikéw witasnosé rzeczy - pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujgcego na
koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich w terminie ............ dni od dnia zawiadomienia go
przez Wynajmujacego.

Postanowienie zawarte w ust. 3 chroni wynajmujgcego. W praktyce czesto mozna spotkad sie z
sytuacjami, gdy najemca opuszcza lokal, pozostawiwszy w nim wiele swoich rzeczy, czesto o
niewielkiej wartosci. Jesli jest ich duzo, mogg powodowaé po stronie wynajmujgcego trudnosci w
ponownym wynajmie lokalu. Dlatego tez wazne jest, aby wynajmujgcy modgt pozbyé sie tych
przedmiotow bez obaw, ze najemca w przysztosci zazada ich zwrotu.

§10
Komunikacja Stron

1. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowac sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail:
— WYNQJMUJGCY: tiiriiiriiieeceertieeste e eereesressevesseesneeessessresessesstessaans @ e e ;
— NQJEMCECA ceeiee ettt s e e et e sbe e e @ ettt

2. Zmiana adreséw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pi$mie i nie wymaga zmiany Umowy.

Nalezy jednak pamietaé, ze komunikacja mailowa nie powinna zmienia¢ tresci postanowien
umownych, poniewaz kazda zmiana umowy dla swojej waznosci wymaga formy pisemnej (zob. § 11
ust. 4 umowy).
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Postanowienia koncowe

1. Postanowienia Umowy stanowig cato$é porozumienia miedzy Stronami i zastepujg wszelkie
wczesdniejsze umowy, porozumienia i uzgodnienia, ustne lub pisemne, pomiedzy jej Stronami w
odniesieniu do jej przedmiotu. Wszelkie zataczniki wskazane w tresci Umowy stanowia jej
integralng czes¢.

2. Wszystkie nagtdwki Umowy zostaty umieszczone wytgcznie w celu utatwienia orientacji w jej
tresci i nie majg wptywu na interpretacje postanowiert Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:
— Odpis CEIDG Wynajmujacego
— Odpis KRS Najemcy
— Szczegoétowy Opis Lokalu
— Protokét Zdawczo- Odbiorczy

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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