UMOWA NAJMU DOMU JEDNORODZINNEGO Z LOKATOREM

zwana dalej: ,Umowga”
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................................................................................................................................................................... , Zam. w
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zwanych dalej tacznie ,Stronami”
o tresci nastepujacej:
§1
Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujgcy  oSwiadcza, e jest wtascicielem  nieruchomosci potozonej w

.......................................................................................................................................... przy ul.

stanowigcej dziatke gruntu oznaczong geodezyjnie Nr ........ccecceccevcescesesieseeeeeeene., Obreb

................................................. , O POWIErzchni ....ccvvevcivisccesecvesrese e (StOWnie:
............................................................................................................................... ) ha, uzbrojonej w
sie¢ wodociggowq i kanalizacyjng oraz energie elektryczng, dla ktérej Sad Rejonowy
............................................................................ ) eerereereeesnneeneenenee . Wydziat  Ksigg Wieczystych
prowadzi KSiege WIECZYSTg NI .ccuecveveeeeet et (dalej ,,Nieruchomos¢”).

2. Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni
UZYytkowej ..cooveveeeuenenns (STOWNIE: e e ) m? (dalej ,,Dom”), na
dowdd czego przedktada wypis z ewidencji gruntéw i budynkow.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Dom nie stanowi odrebnego od Nieruchomosci przedmiotu
wiasnosci.
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4, Wynajmujgcy oswiadcza, ze Nieruchomos$é wraz z Domem wolna jest od wszelkich wad
prawnych i obcigzen na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudnié
wykonywanie przez Najemce jego uprawnien wynikajgcych z Umowy.

5. Najemca oswiadcza, ze Nieruchomos¢ i Dom obejrzat osobiscie oraz ze akceptuje stan, w jakim
aktualnie sie znajduje.

6. Wynajmujgcy oswiadcza, ze stan techniczny Nieruchomosci i Domu jest dobry, sg one
przydatne do umdwionego uzywania, w szczegdlnosci brak jest wad Nieruchomosci lub Domu
ograniczajacych lub wytgczajacych ich przydatnos¢ do umodwionego uzytku, ani tez wad
zagrazajgcych zdrowiu ludzi, o ktérych mowa w art. 682 k.c.

§2
Przedmiot Umowy

1. Wynajmujgcy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy w najem Dom wraz z Nieruchomoscig, a Najemca
bierze je w najem i zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umodwiony Czynsz, zgodnie z
postanowieniami Umowy.

2. Szczegoétowy opis Domu, obejmujacy w szczegdlnosci jego stan techniczny, inwentaryzacje
pomieszczen, opis urzadzen i wyposazenia znajduje sie w zatgczniku do Umowy.

3. Dom ma charakter wytgcznie mieszkalny, stuzagcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i
wytgcznie w takim celu Najemca bedzie go wykorzystywat.

4. Zmiana przeznaczenia Domu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3
Czas trwania umowy
Strony zawierajg Umowe na czas *nieoznaczony / *0znaczony 0d ........ceeeeeeernenn. r. do
...................................... r.
§4
Wydanie przedmiotu najmu
1. Woydanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 powyzej, Najemcy nastgpi w dniu
.................................. r. /w terminie ............ dni od dnia zawarcia Umowy, przy czym doktadny
termin zostanie ustalony przez Strony za posrednictwem poczty elektroniczne;j.
2. Przekazanie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 powyzej, zostanie potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym, ktérego wzdr stanowi zatgcznik do Umowy.

§5
Czynsz najmu,
Optaty eksploatacyjne
1. Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz, zwany
wczesniej i dalej ,Czynszem”, ktdrego wysokos$¢ Strony ustality na kwote ........ccceeveveeeecceceeeiennas zt
(STOWNIE: ettt e et s b eer s enes ).
2. Czynsz ptatny bedzie z géry do ............ dnia kazdego miesigca kalendarzowego, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze:

3. Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia wysokosci Czynszu okreslonego w ust. 1 powyzej
z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
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Oswiadczenie o wypowiedzeniu Czynszu nie moze zostaé ztozone wczesniej niz po uptywie ........
miesiecy obowigzywania Umowy. Kazdorazowe wypowiedzenie wysokosci czynszu najmu nie
moze nastepowac czesciej niz co 6 miesiecy.

Niezaleznie od obowigzku zaptaty Czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych niezaleznych od Wynajmujgcego, a zwigzanych z
uzywaniem Domu, w szczegdlnosci: optat za energie elektryczng, optat za dostarczanie wody, optat
za dostarczanie ciepfa, optat za wywdz nieczystosci.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze optaty eksploatacyjne majg charakter zmienny, ich
wysokos¢ uzalezniona jest od czynnikdw niezaleznych od Wynajmujgcego, w szczegdlnosci takich
jak: sezon grzewczy, zuzycie wody, energii elektrycznej, gazu przez Najemce.

Wysokos¢ opfat eksploatacyjnych ustalana bedzie na podstawie rachunkéw lub innych
dokumentdéw rozliczeniowych. Optaty eksploatacyjne ptatne bedg w terminie .... dni od dnia
poinformowania przez Wynajmujgcego Najemcy o wysokosci optat eksploatacyjnych w danym
miesigcu, na rachunek bankowy wskazany w ust. 2 powyze;.

W przypadku gdy opfaty eksploatacyjne ulegng podwyzszeniu lub zaistnieje koniecznosé
dokonania stosownego rozliczenia, Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego
kwot wynikajgcych z podwyzszenia lub dokonanego rozliczenia.

§6

Kaucja
Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego moggcych wynikngc¢ z Umowy, a w szczegdlnosci
dla zabezpieczenia ptatnosci Czynszu, Najemca w terminie .............. dni od zawarcia Umowy, wptaci
Wynajmujgcemu kaucje w wysokosSci .........ccceuvenee. - miesiecznej stawki czynszu. Kaucja ptatna
bedzie na rachunek bankowy Wynajmujgcego, wskazany w §5 ust. 2 powyzej.
W przypadku zaspokojenia Wynajmujacego z kaucji, Najemca zobowigzany jest do jej uzupetnienia
do ustalonej wysokosci w terminie ........ dni od daty otrzymania powiadomienia o rozliczeniu
nieuregulowanych naleznosci z kaucji.
Wynajmujacy zobowigzuje sie niezwtocznie, nie pdziniej jednak niz w terminie ........ dni po
wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy oraz oprdznieniu przez Najemce przedmiotu najmu, o ktérym
mowa w § 2 ust. 1 Umowy, jego wydaniu w stanie niepogorszonym i po wykonaniu przez Najemce
wszelkich innych zobowigzan wynikajagcych z Umowy, zwrdcié Najemcy kaucje, bez
oprocentowania, z zastrzezeniem prawa potrgcenia z kaucji wszelkich naleznosci
nieuregulowanych przez Najemce i kwot potrzebnych na pokrycie kosztéw zwigzanych z naprawg
szkéd spowodowanych przez Najemce.
Dla zabezpieczenia ptatnosci Czynszu i opfat eksploatacyjnych, Wynajmujgcemu przystuguje takze
prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujgcych sie w Domu i na Nieruchomosci, za
wyjatkiem rzeczy niepodlegajgcych zajeciu z mocy prawa.

§7
Obowiazki i uprawnienia Wynajmujacego
1. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy wniesione do Domu oraz
pozostawione na Nieruchomosci.
2. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:
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3. Wynajmujacy jest uprawniony do:
a) dokonywania w obecnosci Najemcy lub jego domownika kontroli stanu Domu lub
Nieruchomosci celem sprawdzenia, czy Najemca uzywa Dom lub Nieruchomosc
w sposéb zgodny z Umowag lub zgodny z ich przeznaczeniem, wtasciwosciami
i wywigzuje sie z postanowiet Umowy w sposéb nalezyty i prawidtowy.

o) TR ,

o) OO TP ,

) ettt eb et et beebeehe b et ae b et aeaber et s e eteehe ebesb st tenaesbesasaes et ateeteebesennanen ,

©) ettt eeee et et ettt aeh et e ateaheste et aeatesaeaaet et easeaee et s neatestesteses et erseteeheete s nnanen ,
§8

Obowigzki i uprawnienia Najemcy
1. Najemcy nie przystuguje prawo oddania przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1

Umowy, w podnajem lub do uzywania w catosci lub czesci, chyba ze za uprzednig pisemng

zgodg Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzuje sie:

a) uzywac Dom i Nieruchomosc¢ zgodnie z jego przeznaczeniem, wiasciwosciami i zgodnie z
postanowieniami Umowy,

b) uzywac¢ Dom wytacznie w celach mieszkalnych. W tym zakresie Dom moze by¢ uzywany
rowniez przez domownikéw Najemcy,

c) utrzymaé Dom i Nieruchomos$é w porzadku oraz nalezytym stanie technicznym,

d) dokonywa¢ na wiasny koszt drobnych napraw i remontéw zwigzanych ze zwykiym
uzywaniem Domu, w szczegdlnosci: malowania pomieszczen, wykonywania napraw i
biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz Domu oraz ich wymiany, konserwacji i naprawy
podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych, biezgcej konserwacji i remontéw stolarki
okiennej i drzwiowej, usuwania powstatych uszkodzen, badz wymiany zuzytych
elementéw wyposazenia, konserwacji i naprawy instalacji i urzadzen technicznych
zapewniajgcych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokali, doptywu i odptywu wody,

e) utrzyma¢ na wtasny koszt Dom i Nieruchomos¢ w nalezytym stanie sanitarno —
porzadkowym,

f) zgtaszac niezwtocznie Wynajmujgcemu uszkodzenia i awarie, ktorych usuniecie obcigza
Wynajmujacego,

g) nie dokonywaé w Domu lub Nieruchomosci zmian naruszajgcych jego stan lub
obnizajgcych jego wartosc.

3. Najemca jest wuprawniony do zawarcia we wlasnym imieniu, umodw ustug
telekomunikacyjnych, telewizji kablowej i Internetu.

§9
Prace remontowe, ulepszenia
1. Wszelkie zmiany w Domu, a w szczegdlnosci prace remontowe i adaptacyjne, przebudowa
Domu, wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, zawierajgcej okreslenie zakresu
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prac, sposobu ich finansowania oraz warunkdw usuniecia albo pozostawienia dokonanych

zmian po zakonczeniu Umowy.

2. Jesli Najemca ulepszyt Dom za zgoda Wynajmujgcego, zgodnie z ust. 1, Wynajmujgcy moze

wedtug swego wyboru albo zatrzymad ulepszenia za zaptatg sumy odpowiadajacej ich wartosci

w chwili zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.

3. Wszelkie naktady na Dom czynione przez Najemce bez zgody Wynajmujgcego, przepadajg na

rzecz Wynajmujacego bez wynagrodzenia.

§10*

Rozwigzanie, wypowiedzenie Umowy (dla umowy zawartej na czas nieokreslony)

1. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze

skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdZniej niz na miesigc naprzéd, na

koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a.

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Domu w sposdb sprzeczny z umowag lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajagc do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytku, lub

jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Domu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezgcych naleznosci, lub

wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Dom lub jego czesé bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujgcego, lub

uzywa Domu, ktéry wymaga oprdznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w przypadkach, o ktérych mowa w art.

11 ust. 3, 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Os$wiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci oraz wskazania przyczyny wypowiedzenia.

§10*

Rozwigzanie, wypowiedzenie Umowy (dla umowy zawartej na czas okreslony)

1. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy nie pdzZniej niz na miesigc naprzéd, na

koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a.

b.

pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Domu w sposdb sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytku, lub

jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie Domu co najmniej za trzy
petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty
zalegtych i biezgcych naleznosci, lub
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c. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Dom lub jego czes¢ bez
wymaganej pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

d. uzywa Domu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub
remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w przypadkach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 3, 4 oraz ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Najemcy uprawnieni s3 do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

1) utraty zatrudnienia przez ktoregokolwiek z Najemcow;
2) uzyskania przez ktéregokolwiek z Najemcow zatrudnienia w innym miescie.

4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci oraz wskazania przyczyn wypowiedzenia.

§ 11 Zwrot Domu i Nieruchomosci

1. W terminie.......... dni od dnia ustania Umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcemu
przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, wraz z wyposazeniem wskazanym w
Zatgczniku nr 1 do Umowy i w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie bedgce nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

2. Zwrot przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez Strony.

3. Najemca zobowigzany jest do oprdznienia zwracanego przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 2
ust. 1 Umowy, ze wszystkich stanowigcych jego lub jego domownikdéw witasnos$¢ rzeczy. Rzeczy
pozostawione przez Najemce po zakonczeniu najmu lub w przypadku opuszczenia przedmiotu
najmu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, przed zakoriczeniem najmu traktuje sie jako porzucone
w zamiarze wyzbycia sie ich wiasnosci.

§12
Komunikacja Stron
1. W trakcie wykonywania Umowy, Strony mogg komunikowa¢ sie za posrednictwem poczty
elektronicznej przy uzyciu nastepujgcych adreséw e-mail:
— WYNQJMUJGCY: ittt sttt s ceees st e se e sae s ae s @ttt ;
L) =111 1.4 Lot RS @ e e
2. Zmiana adreséw e-mail okreslonych w ust. 1 powyzej jest dokonywana poprzez informacje
skierowang do drugiej Strony na pismie i nie wymaga zmiany Umowy.

§13
Postanowienia koricowe
1. Postanowienia Umowy stanowig catos¢ porozumienia miedzy Stronami i zastepujg wszelkie
wczesniejsze umowy, porozumienia i uzgodnienia, ustne lub pisemne, pomiedzy jej Stronami
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w odniesieniu do jej przedmiotu. Wszelkie zatgczniki wskazane w tresci Umowy stanowig jej
integralng czes¢.

2. Wszystkie nagtéwki Umowy zostaty umieszczone wytgcznie w celu utatwienia orientacji w jej
tresci i nie majg wptywu na interpretacje postanowien Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zataczniki do Umowy:

1. wydruk odpisu KSi€gi WI€CZYSTE] NI ..cceeveieeeeeeierertee e ;
2. wypis z ewidencji gruntéw i budynkdw,

3. szczegoétowy opis domu,

4. wz6r protokotu zdawczo-odbiorczego.
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