PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY MIESZKANIA
Z HIPOTEKA NA KREDYT HIPOTECZNY

zwana dalej ,Umowg”,

P2 |V | - YR W ANIU e e pomiedzy:
Panem/Panig
............................................................................................................................................. , zam. W
...................................................... (coereremmreremrereereens )y Ul ey
legitymujacym/a sie dowodem osobistym wydanym przez
.................................................................................. o] numerze i serii
....................................................... S PESEL: et eenaney

zwanym/a dalej ,,Sprzedawcga”

a
Panem/Panig
............................................................................................................................................ , zam. W
.................................................... (cereeremrerrererierreeeee )y Ul e et e
legitymujacym/a sie dowodem osobistym wydanym przez
.......................................................................... o] numerze i serii
...................................................... S PESEL: .. ey
zwanym/q dalej ,,Kupujacym”,
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”, a kazda z osobna ,,Strong”,
zawarta zostata umowa sprzedazy, zwana dalej ,,Umowa”, tresci nastepujacej:
§1

Oswiadczenia

1. Sprzedawca oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego nr ... ,
znajdujgcego sie w budynku wielolokalowym W ........cecveveiicicceeeerreeee e e ,
PIZY ULl oottt ettt ettt et sbesteesaebbe s e b shesbeensaeraetbenneanae saesaesrs et aenbennee e nre ene ,
o powierzchni .................. M2, dla KEOreg0 S ...vviveeceeeeceeetceet ettt
W eeeeetrettieeesreeteeneenseesses e sensesreseenesneens S WIYAZIAE o
prowadzi ksiege WieCzystg PO NUMEIEIM .......cvvverierinie e ceeereetree e e sre e eeraesbe e seeene e
(dalej: ,Lokal mieszkalny”).

2. Lokal mieszkalny usytuowany jest na .......... kondygnacji budynku wielolokalowego, o
ktorym mowa w pkt 1) powyzej i sktada sie z ................. pomieszczen (pokdj, kuchnia,
przedpokdj, tazienka z  W.C., cvrrrerreeiiiieeenenn, ), o t3cznej powierzchni
.......................................................................................................... (ceveeirieeiiieenn) M2,

*niepotrzebne skresli¢

Uwaga! Umowe przedwstepng sprzedazy lokalu mieszkalnego mozna zawrze¢ zaréwno w formie zwyktej pisemnej, jak i w formie aktu
notarialnego. W przypadku gdy umowa zawarta jest w formie aktu notarialnego i gdy jedna ze stron uchyla sie od zawarcia umowy
przyrzeczonej, druga strona ma mozliwos¢ dochodzenia w sadzie zawarcia umowy przyrzeczonej wbrew woli kontrahenta. W takim wypadku
prawomocne orzeczenie sgdu zastepuje oswiadczenie woli drugiej strony. W przypadku zawarcia umowy przedwstepnej w zwyktej formie
pisemnej, gdy jedna ze stron uchyla sie od zawarcia umowy przyrzeczonej, druga strona nie ma mozliwosci dochodzenia zawarcia umowy
przyrzeczonej, moze jednak realizowa¢ — w zaleznosci od sytuacji — np. roszczenie o naprawienie szkody, roszczenie zwrot zaliczki, roszczenie
dotyczace zadatku, roszczenie dotyczgce kary umowne;j.
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wyposazony jest we wszystkie urzgdzenia komunalne, tj. centralne ogrzewanie, ciepta
wode, instalacje gazowg, elektryczng i wodno-kanalizacyjng. Do Lokalu mieszkalnego

przynalezy komorka lokatorska oznaczona nr ... *, piwnica oznaczona nr
*

a. Lokal mieszkalny nalezy do jego majatku osobistego/do majatku wspdlnego
matzonkow,* na dowdd czego Sprzedawca przedktada aktualny odpis z tejze
ksiegi wieczystej, stanowigcy zafacznik do Umowy. [Uwaga: w_tym miejscu
moze sie okazac, ze Lokal nalezy do majgtku wspdlnego matzonkdw. W takiej
sytuacji_nalezy zawrze¢ umowe z obojgiem mationkéow albo uzyskaé od
Sprzedawcy pisemne oswiadczenie o wyrazeniu zgody przez drugieqo matzonka
na sprzedaz i oSwiadczenie to zatgczyé do Umowy; Patrz: Szczegdlna sytuacija
matzonkow].

b. nabyt Lokal mieszkalny, na podstawie umowy sprzedazy z dnia
........................................... roku, ze S$rodkéw pochodzacych z kredytu
UdZIElONEZO MU UMOWG NI ettt st ee e sttt saesaese e s s e e as anaene

zawartg w dniu ......cceeeeeeeeeeeeeeee.. foku, na dowdd czego Sprzedawca
przedktada kserokopie umowy z Bankiem
REGOIN oottt et sttt sttt s st e ae st aentesaesenaeesbeeas (dalej: ,,Bank”),
stanowigcg zatgcznik nr 2 do Umowy oraz kserokopie umowy sprzedazy Lokalu
mieszkalnego z dnia ....ccvvveciicencceee, , stanowigcg zatacznik nr 3 do
Umowy,

c. Lokal mieszkalny obcigzony jest hipotekg w kwocie ......ccoecvvveeicvcceicieieene,
(SO ettt b s et bbb e sbesbesan s b aebbense e sresnnensees )
na rzecz Banku oraz, ze na podstawie zaswiadczenia wystawionego przez Bank
(o [ - TS roku, kwota kredytu pozostata do spfaty na dzien
........................................................ WYNOSI cvriieieeniieistesrereiee e eeesssesseesneessesssesssaennens
(STOWNIE: ottt et b e st sbesarsn e seb s s et besbensesanesbesrssnnaenes ),

na dowdd czego Sprzedawca przedktada zaswiadczenie z Banku, stanowigce
zatgcznik nr 4 do Umowy,

d. stan prawny Lokalu mieszkalnego jest zgodny z wyzej opisanym i do chwili
obecnej nie ulegt zmianie, Lokal mieszkalny nie jest obcigzony zadnymi
prawami osob trzecich - z wyjgtkiem ujawnionych w ksiedze wieczystej hipotek
- i nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, a zawarcie Umowy nie
naruszy praw osob trzecich, w tym wskutek zawarcia Umowy Sprzedawca nie
stanie sie niewyptacalny wobec swoich wierzycieli,

e. wszelkie optaty wynikajgce z eksploatacji Lokalu mieszkalnego, w tym optaty
nalezne administracji budynku oraz optaty za energie elektryczng, ciepty i
zimng wode sg uregulowane na dzien sporzgdzenia Umowy,

f. prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza pod firma
................................................................................................................. /nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej*, nie cigzg na nim zalegtosci podatkowe ani innego
rodzaju naleznosci o charakterze publicznoprawnym,

g. wyraza zgode na wpis roszczenia Kupujacego o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci do ksiegi wieczystej,
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h. wymelduje wszystkie osoby z Lokalu mieszkalnego do czasu podpisania Umowy
przyrzeczonej/w dniu podpisania Umowy przyrzeczonej/
........................................ dni po podpisaniu Umowy przyrzeczonej*.

4. Kupujacy o$wiadcza, ze

a. obejrzat Lokal mieszkalny, w szczegdlnosci zapoznat sie z jego stanem

faktycznym, prawnym oraz technicznym,

b. wystgpit do Banku
........ REGON e ree e e reeaar e e e e aaeaaaeany Oddziat
.......................................................... W oeiecterereniersressesesessesesessesnesesnsnnneneenenns(0Q1€]1
"Bank udzielajacy kredytu”) o udzielenie mu kredytu w wysokosci
........................................................................... (stownie:

...), przeznaczonego na sfinansowanie nabycia Lokalu mieszkalnego,

c. Kupujacy ustanowi na Lokalu mieszkalnym, na rzecz Banku udzielajgcego
kredytu, hipoteke w kwocie
.......................................................................................................................... zt

tytutem zabezpieczenia sptaty kredytu z odsetkami udzielonego mu na mocy
umowy kredytu powotanego w § 1 ust. 4 lit. b powyzej.

5. Sprzedawca zapewnia, ze Bank, przy jednorazowej sptacie catej kwoty pozostatego
zadtuzenia, wyda zaswiadczenie o catkowitej sptacie kredytu hipotecznego oraz zgode
(promese) na wykreslenie hipoteki obcigzajacej Lokal mieszkalny, na dowdd czego do
Umowy zatgcza sie oswiadczenie Banku zdnia ......cccecveceeeennnnne. stanowigce zatgcznik nr
6 do Umowy. *

6. Bank udzielajgcy kredytu zostanie wpisany w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze
.................................................................................... prowadzonej przez Sad Rejonowy w
................................................................................................................................. Wydziat
................................................................................................................... , 0 ktérej mowa w §
1 Umowy, niezwfocznie po otrzymaniu z Banku zaswiadczenia o catkowitej sptacie
kredytu hipotecznego i wykresleniu Banku z ksiegi wieczystej.

7. Strony oswiadczaja, ze kwota zadtuzenia nie jest wyzsza od kwoty kredytu, o ktérym
mowa W 8§1 ust. 4 lit. b/ jest WYZSZa 0O .ccvvvveeeeieececeeereee e (stownie:
.................................................................................................................................... ) od kwoty
kredytu, o ktérym mowa w §1 ust. 4 lit. b*.

8. Sprzedawca wyraza zgode na udostepnienie Lokalu mieszkalnego w celu umozliwienia
przeprowadzenia ogledzin przez rzeczoznawce majatkowego wyznaczonego przez
Bank w celu oszacowania wartosci Lokalu mieszkalnego.

§2
Przedmiot Umowy
Przedmiotem Umowy jest zobowigzanie Stron do zawarcia umowy sprzedazy Lokalu
mieszkalnego (wczesniej i dalej: ,Umowa przyrzeczona”).

§3

Warunki zawarcia Umowy przyrzeczonej

nieruchomosci-online.pl



1. Strony postanawiajg, ze Umowa przyrzeczona zostanie zawarta nie pdzniej niz do dnia
........................................... r.

2. Kupujacy/Sprzedawca* jest uprawniony do wybrania notariusza, ktéry sporzadzi akt
notarialny obejmujacy Umowe przyrzeczona.

3. Strony postanawiajg, ze koszty zawarcia Umowy przyrzeczonej poniesie
Kupujacy/Sprzedawca* z wytgczeniem podatku od czynnosci cywilnoprawnych, do
zapfaty ktérego obowigzany jest Kupujacy.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze Umowa zostaje rozwigzana, jezeli w terminie do dnia
............................................ Kupujagcemu nie zostanie udzielony przez Bank kredyt
hipoteczny na nabycie Lokalu mieszkalnego.

5. Strony zgodnie postawiajg, ze niezawarcie Umowy przyrzeczonej z powodu
nieudzielenia Kupujacemu kredytu hipotecznego traktujg jako niezawarcie Umowy z
przyczyn, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Kupujacy.

5. Kupujacy zobowigzany jest poinformowac Sprzedawce o decyzji Banku w przedmiocie
udzielenia kredytu hipotecznego w terminie .........cccecueuneee dni od jej uzyskania.

6. W przypadku niezawarcia Umowy przyrzeczonej wskutek okolicznosci, za ktore
odpowiedzialnos$¢ ponosi jedna ze Stron, jest ona zobowigzana do zaptacenia drugiej
Stronie kary umownej w wysokoscCi ................. (stownie: ..o ). Kara
umowna powinna zosta¢ zaptacona w terminie ................ dni od dnia, do ktdrego
Umowa przyrzeczona powinna zostac zawarta.*

§4
Cena
1. Strony zgodnie ustalajg, ze Cena zostanie zaptacona w nastepujgcy sposob:
A, KWOLE et e r s b b e st et s s sar e saeene zt (stownie:

tytutem zadatku (dalej: ,Zadatek”), Kupujacy zaptaci przelewem bezposrednio na
rachunek bankowy wierzyciela hipotecznego, to jest Banku, o numerze
celem wykredlenia hipoteki ujawnionej w ksiedze wieczystej KW nr
.................................................................................... prowadzonej przez Sgd Rejonowy
W oottt ettt et e et st e teeue et et e et e et e ateeheaas et eestenbene et eteesentaetaenrs  eestestesssessessres Wydziat
........................................................................................... , 0 ktérej mowa w § 1 Umowy.

e w terminie ............. dni od dnia zawarcia Umowy, co Bank pokwituje na
piSmie*

e w dniu zawarcia Umowy, co Bank niniejszym potwierdza - na dowdd czego
do Umowy zatgcza sie oswiadczenie Banku stanowigce zatacznik nr 7 do
Umowy.*

z Srodkéw wtasnych/otrzymanych od Banku udzielajgcego kredytu*,

D, KWOTE ettt e e e e e a et n e r e r e nar s zt (stownie:
.............................................................................................................................. ztotych) —
tytutem zaptaty pozostatej czesci Ceny, Kupujgcy zaptaci Sprzedawcy przelewem na
rachunek bankowy Sprzedawcy prowadzony przez
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e W terminie .......... dni od dnia zawarcia Umowy przyrzeczonej, co
Sprzedawca pokwituje na piSmie*
e w dniu zawarcia Umowy przyrzeczonej*
ze srodkow otrzymanych od Banku udzielajgcego kredytu.

2. Kupujacy oswiadcza, ze dokonujgc wptaty Zadatku dokonuje tym samym spfaty
zadtuzenia Sprzedawcy z tytutu kredytu, ktérego zabezpieczeniem jest hipoteka
wpisana w dziale [V KSIEZIi WIECZYSTE] NI ...eovvvceeeeeeeeee ettt st e e s ,
a Sprzedawca o$wiadcza, ze na zaptate zadatku w takiej formie wyraza zgode.

3. Strony zgodnie ustalajg, ze w razie wykonania Umowy Zadatek ulegnie zaliczeniu na
poczet ceny sprzedazy.

4. W przypadku niezawarcia Umowy przyrzeczonej wskutek okolicznosci, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi jedna ze Stron, druga Strona moze bez wyznaczania
dodatkowego terminu od Umowy odstgpi¢ i otrzymany Zadatek zatrzymaé, a jezeli
sama go data moze zgdaé sumy dwukrotnie wyzszej.

§5
Przekazanie Lokalu mieszkalnego

1. Sprzedawca zobowigzany jest wyda¢ Kupujgcemu Lokal mieszkalny oraz klucze do
Lokalu mieszkalnego w terminie .............. dni od dnia zawarcia Umowy
przyrzeczonej.

2. Przekazanie Lokalu mieszkalnego zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym sporzadzonym przez Strony.

§6
Postanowienia koncowe

1. Postanowienia Umowy stanowig cato$é porozumienia miedzy Stronami i zastepujg
wszelkie wczesniejsze umowy, porozumienia i uzgodnienia, ustne lub pisemne,
pomiedzy jej Stronami w odniesieniu do jej przedmiotu. Wszelkie zatgczniki wskazane
w tresci Umowy stanowig jej integralng czesé.

2. Wszystkie nagtéwki Umowy zostaty umieszczone wytgcznie w celu ufatwienia
orientacji w jej tresci i nie majg wptywu na interpretacje postanowien Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.
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o U hA wWN e

Zataczniki:

Odpis z Ksiegi wieczystej nr...................

Kserokopia umowy z dnia .........

Umowa sprzedazy mieszkania z dnia ......cccecveuennee..

Zaswiadczenie 2 dnia ..oceeeeeeceececececee s

Oswiadczenie Banku o mozliwosci wczesdniejszej sptaty kredytu*
Oswiadczenia Banku stanowigce potwierdzenie otrzymania zadatku*
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